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Punkt 1.1: Godkendelse af referat
Godkendelse af referat fra den 23. juni 2021.

Punkt 1.2: Foreningsanliggender
1. SALUS v/ Helle Kjær Christensen
2. Forsyningen
3. Fjernvarmen
4. 8. Kreds, orientering v/ Helle Kjær Christensen
5. Kontaktudvalget

Afholdt møde onsdag den 25. august, vært NAB
Næste møde:
Tirsdag den 9. november - vært DANBO

Punkt 1.3: Bestyrelsesanliggender
1. Afd. 18 - da udstillingshesten er rådden og til fare for sammenstyrtning, vil
afdelingsbestyrelsen gerne have den fjernet – kunstneren er død (MAH).

2. Situationen på kontoret i Nordborg.

Punkt 2.1: Budgetkontrol organisationen
Link: Der kommer nyt link.
Foreløbig balance indeværende år pr. 31.07.2021 (EJ) - bilag
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Punkt 2.2: Landsbyggefondsmidler
Opgørelse over trækningsret i Landsbyggefonden - bilag
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Punkt 2.3: Dispositionsfonden
Opgørelse over dispositionsfonden - bilag
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Punkt 3.1: Renoverings/byggeskadesager
Intet under dette punkt.

Punkt 3.3: Afdelingsanliggender
1. Oversigt over lejeforhøjelser pr. 01.01.2022 (EJ) - bilag
2. Udlejningssituationen i afdeling 28, Løjftertoft
Kommunen ansøges om tilladelse til at afhænde afdelingen (JP)
Status: Intet nyt
3. Rapport almenstyringsdialog - bilag
4. Scorekort (MH) - bilag
5. Byggeteknisk tilstand med bemærkninger for afd. 1, 8, 16, 19 og 25 - bilag
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Lejeforhøjelse pr. 1.1.2022

Planleje Årlig Planleje
Planleje pr.m2 lejeforhøj. lejeforhøj. lejeforhøj. pr.m2 Sidste ordinære lejeforhøjelser pr. 1.1.

Afdeling Lejemål Boligareal pr. 1.3.21 pr. 1.3.21  pr. 1.1.2022 pr.m2 i % pr. 1.1.22 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013

1 163 12.559 8.282.736 660 44.880 4 0,5% 663 0,0% 0,0% 1,5% 1,5% 1,6% 1,8% 1,8% 2,2% 2,9%
 

7 48 4.188 3.261.937 779 38.578 9 1,2% 788 2,0% 0,0% 0,5% 1,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,6%

8 100 7.892 4.735.168 600 0 0 0,0% 600 1,4% 0,0% 1,5% 1,5% 1,6% 1,6% 1,0% 2,4% 2,7%

13 40 3.456 2.098.423 607 0 0 0,0% 607 0,8% 0,0% 0,5% 2,1% 0,0% 0,0% 3,5% 3,7% 2,0%
200.112 Køkkenudskiftning

14 157 12.715 8.996.074 708 145.021 11 1,6% 719 1,5% 0,0% 2,5% 2,5% 2,9% 3,0% 1,3% 1,9% 2,6%
21.852 Køkkenudskiftning

16 41 5.617 2.824.956 503 35.982 6 1,3% 509 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 5,0% 1,7% 1,7% 4,0% 2,5%
102.828 Køkkenudskiftning

17 32 2.096 1.849.437 882 0 0 0,0% 882 2,0% 1,5% 4,3% 1,5% 0,0% 0,0% 3,0% 2,7% 0,5%
89.520 Køkkenudskiftning

18 79 5.502 3.841.176 698 0 0 0,0% 698 1,8% 0,0% 2,5% 0,0% 0,0% 0,0% 3,8% 0,0% 0,0%

53.772 Ekstra udstyr
19 9 630 524.988 833 0 0 0,0% 833 1,6% -2,8% 3,3% 0,0% 0,0% 2,7% 1,9% 4,3% 6,8%

21 24 1.440 1.319.328 916 0 0 0,0% 916 0,7% 0,0% 0,0% 2,3% 6,0% 4,5% 3,3% 5,1% 2,7%

22 28 2.133 1.640.812 769 0 0 0,0% 769 0,7% -3,0% 3,9% 1,5% 0,9% 4,3% 1,8% 4,6% 2,6%
138.000 Køkkenudskiftning

23 25 1.827 1.308.027 716 0 0 0,0% 716 1,8% 0,0% 2,3% 4,9% 2,2% 1,1% 0,4% 3,9% 1,2%

23.568 Køkkenudskiftning
24 12 720 653.040 907 10.955 15 1,7% 922 0,0% 0,6% 1,6% 0,4% 0,0% 0,0% 1,6% 3,7% 9,3%

25 10 715 496.929 695 0 0 0,0% 695 1,7% 1,8% 0,0% 1,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

26 26 1.827 1.282.882 702 0 0 0,0% 702 1,2% 0,0% 1,3% 1,6% 0,0% 1,7% 0,9% 2,6% 2,9%
46.068 Køkkenudskiftning

27 45 3.432 2.343.698 683 0 0 0,0% 683 1,3% 0,0% 0,0% 1,0% 0,7% 2,8% 3,6% 3,1% 2,0%

28 17 1.203 953.331 792 0 0 0,0% 792 1,4% 0,0% 0,9% 0,0% 0,0% 1,3% 2,0% 2,1% 3,4%
7.740 Køkkenudskiftning

30 16 1.056 646.995 613 8.712 8 1,3% 621 1,0% 0,0% 1,0% 0,0% 0,0% 5,8% 1,8% 0,0% 0,0%
24.948 Køkkenudskiftning

34 10 650 549.951 846 0 0 0,0% 846 1,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,4% 4,0% 3,3% 3,3%
9.720 Køkkenudskiftning

36 14 930 907.536 976 0 0 0,0% 976 0,0% 0,0% 1,9% 0,0% 0,0% 1,7% 4,5% 3,9% 7,0%

37 12 892 1.160.064 1.301 0 0 0,0% 1.301 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,2% 5,0% 5,9% 3,6% 2,1%
918 m2 før opførelse af serviceareal

38 Service- 103 98.076 952 0 952
areal

I ALT 908 71.583 50.493.692 284.128
0,6%

29-04-2021
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Styringsrapport�for�almen
boligorganisation�med�egne
boligafdelinger
�
Organisationstype: Boligorganisation

Organisationsnr: 0552

Navn: Boligselskabet�DANBO

Regnskabsperiode�start: 01-01-2020

Regnskabsperiode�slut: 31-12-2020
�

I.�Boligorganisationen
�
Pkt.�I�omhandler�boligorganisationens�generelle�forhold�på�tværs�af�de�enkelte�afdelinger.
�
�
1.�Har�boligorganisationen�forslag�til�fremtidigt�samarbejde,�koordination�eller�drøftelse�med
kommunen?�Hvis�ja,�hvilke?
�
�
�
2.�Har�boligorganisationen�strategiske�overvejelser�om�egne�muligheder,�udfordringer�eller�risici?�Hvis
ja,�hvilke?
�
�
�
Spørgsmål�3-5�belyser,�om�boligorganisationen�har�haft�indsatser,�som�modsvarer�almenboliglovens
målsætninger�vedrørende�hhv.�nybyggeri�og�renovering,�administration�og�drift�samt�ledelse�og
beboerdemokrati.
�
�
3.�Har�boligorganisationen�inden�for�det�forløbne�år�haft�særlige�indsatser�vedrørende�omkostninger,
kvalitet�og�bæredygtighed�ved�renovering�og�nybyggeri?�Hvis�ja,�hvilke?
�
�
�
4.�Har�boligorganisationen�inden�for�det�forløbne�år�haft�særlige�indsatser�vedrørende�effektivisering
af�administration�og�drift?�Hvis�ja,�hvilke?
Ja,�der�er�udarbejdet�en�plan�for�nedbringelse�af�administrationsudgifterne�med�t.kr.�400�frem�mod
2021
�
�
5.�Har�boligorganisationen�inden�for�det�forløbne�år�haft�særlige�indsatser�vedrørende�ledelse�og
beboerdemokrati?�Hvis�ja,�hvilke?
�
�
�
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II.�De�enkelte�afdelinger
�
6.�Er�der�ønske�om�etablering�af�nye�afdelinger?
�
�
�
Svar�overført�fra�afdelingsskemaer,�punkt�A�:
�
�
7.�Hvilke�afdelinger�har�særlige�udfordringer,�indsatser�eller�behov�for�aftaler,�som�ønskes�drøftet?
�
Afd.�nr. Afd.�navn

1 1,�Løjtertoft/�Th.�Brorsens�Vej/Løkken

8 8,�Rypevej

14 14,�Tjørning

19 19,�Møllebakken

28 28,�Løjertoft
�
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III.�Tidligere�drøftede�forhold
�
8.�Hvad�er�status�for�tidligere�drøftede�forhold?
�
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IV.�Centrale�facts�om�boligorganisationen
�
Effektivitetsfordeling
�
Opgørelsestidspunkt�05-05-2021
�

�
� Tallene�indikerer,�at�afdelingen�har�stort�effektiviseringspotentiale

� Tallene�indikerer,�at�afdelingen�har�effektiviseringspotentiale

� Tallene�indikerer,�at�afdelingens�drift�er�blandt�regionens�mest�effektive
�
Evt.�kommentarer�(Om�redegørelse�for�effektivitetstal,�se�i�øvrigt�bilag�1).
.
�
�
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Anvendte�udlejningsredskaber
�
�
Diagram�over�kommunevis�fordeling�af�boligorganisationens�familieboliger�på�udlejningsredskaber
�

�
Evt.�kommentarer
.
�
�
Regnskabsnøgletal
�

Værdi Benchmark Sidste�års
værdi

Administrationsbidrag,�kr.�pr.�lejemålsenhed 3.778,57 4.114,46 3.999,11

Byggesagshonorar,�nybyggeri,�andel�af�anskaffelsessum i/t i/t i/t

Byggesagshonorar,�støttet�renovering,�andel�af
anskaffelsessum

1,50 2,24 1,45

Dispositionsfond,�kr.�pr.�lejemålsenhed 1.982,93 7.662,03 1.682,22

Arbejdskapital,�kr.�pr.�lejemålsenhed 1.583,54 2.534,40 1.490,98
�
Evt.�kommentarer
.
�
�
�
�
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Sager�ved�beboerklagenævnet
�

I�år Sidste�år

Afgjorte�sager Helt/delvist
tabte

Afgjorte�sager Helt/delvist
tabte

I�alt 0 0 2 2

Forbrugsregnskaber

Fraflytning

Husordenssager 1 1

Andet 1 1
�
Evt.�kommentarer,�herunder�om�boligorganisationens�opfølgning�på�tabte�sager
.
�
�
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V.�Centrale�facts�om�afdelingerne
�
Afdelinger�med�kritiske�nøgletal
�
Er�der�afdelinger�med�kritiske�nøgletal�på�parametrene�lejeledighed,�fraflytning�eller�henlæggelser�(jf.
kommentarer�i�afdelingsskemaer)?
�

Kritiske�nøgletal

Kommune Afd.
nr.

Afd.�navn Ledige
boliger

Fraflytning Henlæggelser
vedligeholdelse

Sønderborg 001 1,�Løjtertoft/�Th.�Brorsens
Vej/Løkken

X 819,36

Sønderborg 007 7,�Lærkevej 3.583,50

Sønderborg 008 8,�Rypevej X X 3.800,04

Sønderborg 014 14,�Tjørning X 2.764,36

Sønderborg 017 17,�Niels�Steensens�Vej X X 5.718,75

Sønderborg 019 19,�Møllebakken 5.556,00

Sønderborg 025 25,�Storegade X

Sønderborg 026 26�Storegade�m.fl. 4.357,85

Sønderborg 027 27�Flintevænget 5.493,33

Sønderborg 028 28,�Løjertoft X

Sønderborg 030 30,�Niels�Steensens�Vej X 6.125,25

Sønderborg 036 36,�Elmbjergvej X
�
�
Familieboliger�i�alle�afdelinger�–�anvisning�og�arbejdsmarkedstilknytning
�

Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd.
nr.

Afd.�navn Familie
boliger

Anvendte
anvisningsregler

Afdeling Kommune

Sønderborg 001 1,�Løjtertoft/�Th.
Brorsens�Vej/Løkken

336 i/t i/t

Sønderborg 007 7,�Lærkevej 48 i/t i/t

Sønderborg 008 8,�Rypevej 100 i/t i/t

Sønderborg 013 13,
Midgårdsvej/Lunden

40 i/t i/t

Sønderborg 014 14,�Tjørning 157 i/t i/t

Sønderborg 016 16,�H.C.�Ørsteds�Vej 41 i/t i/t

Punkt 3.3, Bilag 2: Pkt 3.3.3 - BILAG - Styringsdialog 2020.pdf
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Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd.
nr.

Afd.�navn Familie
boliger

Anvendte
anvisningsregler

Afdeling Kommune

Sønderborg 017 17,�Niels�Steensens
Vej

32 i/t i/t

Sønderborg 018 18,
Syrenvej/Ribesvej/S
pireavej

79 i/t i/t

Sønderborg 019 19,�Møllebakken 9 i/t i/t

Sønderborg 021 21,�Parkvej 0 i/t i/t

Sønderborg 022 22,�Flintevænget 28 i/t i/t

Sønderborg 023 23�Søbyhave 25 i/t i/t

Sønderborg 024 24,�Borgmester
Blomgrens�Plads

0 i/t i/t

Sønderborg 025 25,�Storegade 4 i/t i/t

Sønderborg 026 26�Storegade�m.fl. 26 i/t i/t

Sønderborg 027 27�Flintevænget 45 i/t i/t

Sønderborg 028 28,�Løjertoft 17 i/t i/t

Sønderborg 030 30,�Niels�Steensens
Vej

0 i/t i/t

Sønderborg 034 34,�Klynstoft 0 i/t i/t

Sønderborg 036 36,�Elmbjergvej 0 i/t i/t

Sønderborg 037 37,�Ellestokken 0 i/t i/t

�
� Venteliste

� Kommunal�anvisning

� Fleksibel

� Annoncering

� Kombineret�udlejning
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IV.�Bilag�1:�Effektivitetstal
�
TABLE
�

Effektivitetsgennemsnit�for

Kommune Afd.�nr. Afd.�navn Effektivitets
markering

Afdelings
effektivitet

pct.

Organi
sation
pct.

Kommune
pct.

Region
pct.

Sønderborg 001 1,�Løjtertoft/�Th.
Brorsens�Vej/Løkken

47 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 037 37,�Ellestokken 58 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 036 36,�Elmbjergvej 60 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 016 16,�H.C.�Ørsteds�Vej 62 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 024 24,�Borgmester
Blomgrens�Plads

62 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 025 25,�Storegade 64 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 034 34,�Klynstoft 64 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 007 7,�Lærkevej 65 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 014 14,�Tjørning 65 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 022 22,�Flintevænget 66 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 017 17,�Niels�Steensens
Vej

68 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 019 19,�Møllebakken 69 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 023 23�Søbyhave 70 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 027 27�Flintevænget 70 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 018 18,
Syrenvej/Ribesvej/S
pireavej

71 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 008 8,�Rypevej 72 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 028 28,�Løjertoft 74 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 026 26�Storegade�m.fl. 75 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 021 21,�Parkvej 76 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 030 30,�Niels�Steensens
Vej

76 67,7 75,4 78,4

Sønderborg 013 13,
Midgårdsvej/Lunden

86 67,7 75,4 78,4

Effektivitetstal�senest�opdateret�05-05-2021
�
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NB:�Der�redegøres�i�boligorganisationens�årsberetning�nærmere�for�arbejdet�med�effektivisering�på
organisations-�og�afdelingsniveau,�herunder�effektivitetstal,�øvrige�analyser�og�4-årige�mål�for�hver�afdelings
driftsudgifter.�Farvemarkeringen�er�ikke,�som�i�styringsrapporten�i�øvrigt�udtryk�for�en�særlig
redegørelsesforpligtelse.
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Beliggende

 
52-00 R Administrationsbygning 1 0,00  

52-01 E/R Th. Brorsens Vej og Løkken 163 12.559 1952 74,17 2,60 76,77 D

52-07 R Lærkevej, Søvej og Svanestien 48 4.188 1955 90,00 1,09 91,09 A10

52-08 E Rypevej 100 7.892 1960 62,92 1,38 64,30 F

52-13 R Midgårdsvej m.fl. 40 3.506 1965 65,83 2,42 68,25 C

52-14 E Tjørning 157 12.715 1967 76,25 0,57 76,82 C/D

52-16 R H.C.ØrstedsVej, Niels BohrsVej 41 5.617 1971 60,83 1,87 62,70 D

52-17 R Niels Steensens Vej 2-64 32 2.096 1981 63,33 0,96 64,29 C

52-18 R Syrenvej, Ribesvej, Spireavej 79 5.502 1982 72,08 2,05 74,13 C

52-19 R Møllebakken 9 630 1981 54,17 1,41 55,58 F

52-21 R Parkvej 24 1.440 1984 66,25 1,91 68,16 D

52-22 R Flintevænget 1-28 28 2.134 1985 72,92 1,41 74,33 C

52-23 R Søbyhave 25 1.827 1990 71,25 4,77 76,02 C

52-24 R Borgmester Blomgrens Plads 12 720 1988 66,25 5,59 71,84 C

52-25 E Storegade 74 10 710 1988 60,00 9,81 69,81 C

52-26 R Storegade og Ridepladsen 26 1.858 1990 74,17 5,63 79,80 C/D

52-27 R Flintevænget 29-84 45 3.430 1997 67,08 3,85 70,93 E

52-28 E Løjtertoft og Storegade 17 1.203 1991 62,50 2,48 64,98 C/D

52-30 R Niels Steensens Vej 3-45 16 1.056 1993 60,00 4,95 64,95 E

52-34 R Klynstoft 11 560 1997 70,42 7,01 77,43 C/D

52-36 R Elmbjergvej 15 798 2000 75,00 5,05 80,05 C/D

52-37 R Ellestokken 12 902 2006 76,25 2,12 78,37 C

52-38 R Ellestokken (serviceareal) 1 103 2014 77,92 5,25 83,17 C
  0,00

0,00

0,00

0,00

912 71.446
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Punkt 5.1: Udlejning
1. Tomgang, ledige boliger fordelt på afdelinger (EJ) - bilag
2. Tab ved lejeledighed (EJ) - bilag
3. Fraflytningsstatistik og fraflytning/indflytning (EJ) - bilag
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Tab ved lejeledighed (tkr.)

Pr. 1.8.2021 Pr. 1.8.2020 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Afd. 1 29 442 639 749 286 2.768 6.258 3.459 3.154 2.351 1.943
Afd. 7 0 0 0 27 2 168 1.575 4.842 3.293
Afd. 8 90 305 447 254 1.240 2.229 2.536 2.687 1.617 1.099 1.067
Afd. 14 437 223 436 270 801 1.483 1.261 1.350 1.344 1.079 2.918
Afd. 16 7 0 4 0
Afd. 17 41 23 43 85
Afd. 18 15 26 32 100 65 51 337 2.913 2.242 1.784 775
Afd. 19 1 19 19 28
Afd. 25 0 23 19 22 114 158 114 19
Afd. 26 2 3 4 8
Afd. 28 315 179 329 225 273 149 562 669 767 254 78
Øvrige 15 46 71 25 79 52 325 193 417 112 59
I alt 952 1.289 2.043 1.793 2.860 7.058 12.854 11.271 9.541 11.521 10.133
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Punkt 5.2: Orientering fra nedsatte udvalg
1. Bladudvalg

Medlem af redaktionsudvalget SALUSNYT - Kirsten Flage

Punkt 5.3: BL - informerer
Link: BL- Informerer

Punkt 5.4: LBF - Orienterer
Link: LBF - Orienterer

Punkt 6.1: Mødeplan/Eventuelt
DANBO organisationsbestyrelsesmøder kommende:
Onsdag den 3. november 2021 - Jimmy deltager
Hvis intet andet er nævnt afholdes mødet på adressen Nordborgvej 6,
Nordborg, kl. 15.15.
Efter mødet vil der være spisning på kontoret.

Orienterende repræsentantskabsmøde:
Onsdag den 26. januar 2022, kl. 18.00, Nordborgvej. Starter med spisning.

Ordinært repræsentantskabsmøde:
Tirsdag den 31. maj 2022, kl. 19.00, Nordborgvej 6

Fælleskurser i SALUS
Fælleskursus Budget:
Afholdes hvert år
Torsdag den 3. marts 2022 - Folkehjem, Aabenraa
Undervisere: LIJ og TARN

Vedligeholdelse og fraflytning
Afholdes hvert andet år, i ulige år
Næste gang i 2023, afholdes altid på Folkehjem, Aabenraa.
Undervisere: BSJL og AJ

Introduktion for nyvalgte:
Afholdes hvert andet år, i lige år
Næste gang torsdag den 3. november 2022 – Hotel Scandic, Sønderborg.
Undervisere: BSJL, TARN og JP

Punkt 7: Underskriftsark
Nordborg, den 8. september 2021
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___________ ___________ _____________
Helle Kjær Christensen
formand

Niels Thomsen
næstformand Bente Pia Christensen

_____________ ______________ _____________
Kirsten Flage Kenneth K. Vonsild Anders Ebsen

______________________
Ejner Pustelnik
medarbejderrepræsentant
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